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RS AU § 143 Forstudie Jarn AB Sodertorg Visby
Kastanjen 9 m.fl.

Arendenummer: RS 2025/1006

Arbetsutskottets forslag till regionstyrelsen for beslut i
regionfullmaktige
e Milj6- och byggnimnden far i uppdrag att inforliva Byrumsgatan i
detaljplanen f6r Visby Kastanjen 9 m.fl. i syfte att mojliggdra inlésen av
behovlig mark.

Forslag till beslut i regionstyrelsen
e Regionstyrelsen beslutar att godkinna startpromemoria f6r Visby
Kastanjen 9 m.fl. om att initiera ett exploateringsprojekt avseende
omkringliggande gator.

Jai

Eva Ahlin (C) anmaler jav och deltar inte 1 behandlingen av drendet.

Sammanfattning

Under september 2018 beslutade davarande byggnadsnimnden vid Region
Gotland om positivt planbesked f6r bostadsbebyggelse avseende de privatigda
fastigheterna Gotland Visby Kastanjen 5, 6, 7 och 9, BN § 182, 2018-09-12.
Den 17 december 2024 initierade planmyndigheten vid Region Gotland
detaljplanearbetet, MBN 2019/1748.

Detaljplaneomradet ér anslutet till befintlig infrastruktur sa som gator och VA.
Tiankt exploatering medfér dock ett behov av att rusta upp och férnya
allmanna anldggningar i anslutning till kvarteret for att svara upp till den
tillkommande bebyggelsen.

Exploateringsgruppen vid Region Gotland beslutade den 3 mars 2025 att
initiera en forstudie med syftet att utreda férutsittningarna for att samordna
detaljplanearbetet och ett genomforande avseende allmanna anliggningar som
ett exploateringsprojekt.

Forstudien foreslds godkinnas av regionstyrelsen som ett Start-PM.

Bedémning

Den byggnation som méjliggors genom framtagandet av en ny detaljplan
stimmer vil 6verens med intentionerna i Oversiktsplan 1V art Gotland 2040. Eitt
genomforande av exploateringsprojekt enligt foreslagen inriktning skapar
forutsittningar for en stirkt infrastruktur och 6kad trafiksikerhet runt hela
kvarteret och dess naromrade. Infrastruktur f6r dricks-, spill- och dagvatten
samt el och fjarrvirme forbattras och fornyas, for vilket arbetet avses
samordnas for ett rationellt och resurseffektivt forfarande.
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I linje med beslutade styrdokument ligger fokus pa att skapa bittre
forutsittningar for gang- och cykeltrafik. Byrumsgatan bedéms kriva sarskild
insats fOr att uppna onskad standard. For att inrymma foreslagen gatu-
utformning behéver gatan breddas vilket avses uppnas genom att ta mark i
ansprak pa exploatorens fastighet samt pa intilliggande Visby Higgen 6.

Regionstyrelseforvaltningen foreslar liksom teknik- och
samhillsbyggnadsférvaltningen, med hanvisning till vad som framférts ovan,
att regionstyrelsen beslutar att godkinna startpromemoria f6r Visby Kastanjen
9 m.fl. om att initiera ett exploateringsprojekt. Samt att foéresla miljo- och
byggnimnden att inforliva Byrumsgatan i detaljplanen.

Bedomning av konsekvenser i tvirperspektiv
1. Rittslig grund/rittsligt perspektiv

Enligt regionstyrelsens reglemente ska styrelsen enligt 9 § 6 besluta i drenden
om exploatering. Kostnaden for utbyggnad av allmédnna anlidggningar
finansieras genom att byggherren betalar medfinansieringsersittning eller
exploateringsbidrag 1 enlighet med reglerna i 1 kap. 4 § och 6 kap. 40 § PBL.
Detta regleras dven i Region Gotlands Riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal. Bedémningen ér att vad som framstillts i startpromemorian
inte star 1 strid med ovan nimnda regleringar.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att forslag till beslut dr forenat med kostnader £6r Region
Gotland som avser genomforandet av exploateringsprojekt. Att investeringarna
medfinansieras genom exploateringsbidrag innebar dock att regionen inte
behover bira det fulla kostnadsansvaret, jimfért med ett investeringsprojekt.

Investeringsmedel och driftmedel avseende ett exploateringsprojekt dskas i
exploateringsplan och budget och tekniska nimndens mal och budget,
alternativt som tillaggsanslag.

3. Barnperspektiv- och jamstilldhetsperspektiv

Bedomningen dr att tillkommande bostider och verksamheter kan nyttja
stadens befintliga sammanhingande gang- och cykelnit till skola, natur och
andra malpunkter vilket ger goda forutsattningar f6r social hallbarhet och ér
positivt ur ett barn- och jimstilldhetsperspektiv. Ombyggnad av gatorna runt
exploateringsfastigheten ger en mycket mer trafiksiker och attraktiv miljé f6r
gaende och cyklister.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Ej aktuellt.
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0. Klimat och miljéperspektiv

Ett byggprojekt medfor en klimatpaverkan vad giller tillverkning av material,
transporter och for uppférandet av byggnader eller anldggningar. Att projektet
dmnar skapa forutsittningar for en bittre gang- och cykeltillginglighet far
anses positivt ur ett klimat- och miljoperspektiv.

Arendets behandling under métet
Eva Ahlin (C) anmiler jiv och deltar inte i behandlingen av drendet.

Arendet foredras av och Axel Broman, mark-och exploateringsingenjoér och
Alexander Sorby Haddad, enhetschef, teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ordférande stiller proposition pa regionstyrelseforvaltningens férslag och
finner att det bifalls.

Beslutsunderlag
Startpromemoria Visby Kastanjen 9 m.fl. daterad 2026-06-10
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-05-12
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